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Styrelsen for Brf Tréinge Park D far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens
andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsléagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foéreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-05-27.

Foéreningens fastighet
Féreningen férvarvade fastigheten Wiren 5 i Falkenbergs kommun 2015-12-28.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i nio vaningar med totalt 40 bostadsratter.
Den totala boytan & 2 661 kvm. Till fastigheten hor 22 garageplatser varav 1 é&r
handikapparkering, 20 parkeringsplatser, 3 gastparkeringar och 1 handikapparkering.

Lagenhetsfordelning:

17 st 2 rum och kdk

20 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsférsakring )
Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar i Alvsborg. Forsékringen inkluderar en
ansvarsforsakring for styrelsens ledamoéter.

Gemensamhetsanldggningar, Servitut
Lantmateriférrattning pagar

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas ej med fastighetsskatt

Fastighetens taxeringsuppaifter
Taxeringsvardet &r 33 819 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 28 250 000 kr och markvérde 5
569 000 kr. Fastighetsdeklaration fér slutlig byggnation har Iamnats 2018. Vardeér ar 2017

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal om ekonomisk férvaltning med Baker Tilly Ahlgren & Co.

Teknisk férvaltning
Féreningen har ett avtal med HSB om fastighetsskotsel och stéddning som har sagts upp..
Avtalet I6per pa tom 2018-05-14.

vy
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Ekonomisk plan
Tidigare interimsstyrelse har uppréattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som
registrerats hos bolagsverket 2017-04-18.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att tacka féreningens I6pande utgifter for drift

och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhaill.

Avséttning till yttre fond
Avsattning till fond for yttre underhall sker arligen enligt féreningens stadgar.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not.

Foéreningen har sitt sate i Falkenberg.

Styrelse

Styrelsen har efter extra féreningsstdmma 2017-09-19 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter

Bengt Johansson, Kassér

Irene Johansson

Johan Lassagard

Molly Nilsson, Sekreterare (avgick under perioden)
Monica Rudberg, Ordf

Styrelsesuppleanter
Ingvar Bengtsson
Bengt Kjellberg
Ingvor Sjoégren

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har sedan extra stamman haft 5 protokollférda sammantraden.

Ordinarie revisor
Henrik Ahlgren, Baker Tilly Ahlgren & Co

Revisorssuppleant
Malin Karlsson, Baker Tilly Ahlgren & Co

Valberedning
Anna-Maria Elglund
Christoffer Nordberg
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

| samband med att féreningen sjélva tagit 6ver ansvaret for férvaltningen har man bérjat se
over de avtal féreningen har. Omférhandlingar har inletts gallande den tekniska férvaltningen
och offertférfragningar har skickats ut. Nytt avtal beréknas undertecknas under 2018.
Otydligheter kring sopkarlshanteringen har lett till 6kade kostnader fér féreningen som vantas
regleras under 2018.

Gastparkeringen har utdkats.

Brister i garageporten har papekats och kommer under 2018 att korrigeras. Styrelsen har
utdver detta en atgardslista som man dmnar behandla i samrad med entreprendren, rérande
bl. a. avrinning i utomhusmiljén samt likvidavrakning. Arbetet med detta fortgar under 2018.
Styrelsen har beslutat att Iamna arsavgiften oféréandrad under 2018.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 58 medlemmar. Under 2017 har fem medlemmar tilltrétt och fem
medlemmar uttratt vid fem overlatelser.

Fastighetens tekniska status

En vattenldcka i lagenhet 1601 har paverkat ytterligare 5 lagenheter.
Fér féreningen kommer en underhallsplan tas fram enligt stadgarna
Foreningens ekonomi

Styrelsens férslag pa avséttning till yttre fond &r enligt stadgarna 45kr/BOA och ér tills en
underhallsbudget ar framtagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 1256 0
Resultat efter finansiella poster 212 -41
Soliditet (%) 64,2 0,0

I
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Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang -100 -40 800 -40 900
Okning av insatskapital 55 440 000 0 55 440 000
Disposition av
féregaende
ars resultat: -40 800 40 800 0
Arets resultat 211 895 211 895
Belopp vid arets
utgang 55 440 000 0 -40 900 211 895 55 610 995

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -40 900
arets vinst 211 895
170 995

disponeras sa att
Avsattning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering 120 000

i ny rékning 6verfores 50 995
170 995

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning Ve
med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 1256 461
42 210
1298 671

3 -439 026
-377 213
-816 239
482 432

10 -10613
-259 924
-270 537
211 895

211 895

211 895
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2016-01-01
-2016-12-31

o

-40 800

-40 800
-40 800

-40 800

-40 800

-40 800
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Balansrdakning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4

Pagaende nyanlaggningar 5
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

85 395 560
0
85 395 560

0
0
85 395 560

42 070
54 198
96 268

1112 061
1208 329

86 603 889
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2016-12-31

18 065 470
58 426 921
76 492 391

50613
50 613
76 543 004

0
103 200
103 200

5493 635
5 596 835

82139 839

2%
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Balansrakning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 440 000 0
55 440 000 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -40 900 -100
Arets resultat 211 895 -40 800
170 995 -40 900
Summa eget kapital 55 610 995 -40 900
Langfristiga skulder 7
Byggnadskreditiv 0 58 259 985
Skulder till kreditinstitut 30 369 526 0
Skulder till koncernféretag 0 2 288 452
Ovriga skulder 0 12 567 161
Summa langfristiga skulder 30 369 526 73 115 598
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0 5 544 000
Leverantdrsskulder 34 145 0
Aktuella skatteskulder 20 800 20 800
Ovriga skulder 312 633 3700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 255790 3 496 641
Summa kortfristiga skulder 623 368 9 065 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 603 889 82139 839 A
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intékterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition

enligt féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25-120 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar

beskattas foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intékter som hor

till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av

fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter, samt

kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten. WA
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

9 (11)

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter garage och p-platser

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Taxebundna kostnader
Fastighetsskétsel
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2017

1122 837
133 624
1256 461

2017

53 799
202 599
102 971

79 657
439 026

2017-12-31

18 065 470

9280 382
58 426 921
85772773

-377 213
=377 213

85 395 560

2016

o

40 800
40 800

2016-12-31

0
18 065 470
0
18 065 470

18 065 470
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

58 426 921
0
-58 426 921
0

2017-12-31
50 613

-50 613
0

2017-12-31

29 136 262
29 136 262

2017-12-31

38 339
62 045
155 406
255790

2017-12-31

50 000 000
50 000 000
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2016-12-31
0
58 426 921
0
58 426 921

58 426 921

2016-12-31
50 613

0

50613

50 613

2016-12-31

2016-12-31

o O O o

2016-12-31

50 000 000
50 000 000
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Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017
Resultat vid avyttringar -10 613
-10 613
Falkenberg den  / y 2018
1’/’7 2 wﬁ/
( (/\_/‘\./\,\, )Kv»‘_/A
Monica Rudberg \ Johan Lassagard
Ordférande
/ ‘ / A i 7/ /
VY .4 7 1
{

- Irene Joflansson Bengtdéh nsson

Min revisionsberéattelse har lamnats den é /4 2018

Wz

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Tréinge Park D, org.nr
769628-9284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
BRF Troinge Park D for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller

resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag
4ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér 2016 har utférts

av en annan revisor vars uppdrag upphoérde i fortid
och som lamnat en revisionsberattelse daterad 27
juni 2017 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International

BAKER TILLY
AHLGREN & CO

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.




e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
BRF Troinge Park D for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen

pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt bostadsrattslagen.

Falkenberg den 6 april 2018
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Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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